关于印发《虎门镇土地统筹开发实施办法》的通知
虎府〔2010〕8号
各社区居委会，各单位：
《虎门镇土地统筹开发实施办法》业经虎门镇党政领导班子会议讨论同意，并经2010年3月3日召开的虎门镇第十五届人大六次会议通过，该实施办法从颁布之日起实施。现印发给你们，请严格遵照执行。
二○一○年三月十日
虎门镇土地统筹开发实施办法
第一章　总则
第一条　为落实科学发展观，深化村镇规划建设试点工作，推进城乡一体化建设，通过加大土地统筹开发力度，有效盘活土地资源，为实施城镇规划、完善城市功能、优化空间结构、改善环境质量和改善群众生活提供基础条　件。
第二条　镇成立土地统筹开发工作领导小组，组长、副组长由镇相关领导兼任，成员由纪检、经贸、公安、财政、国土、规划、城建、拆迁、重点工程、农业、环保、综合执法、司法、房管等部门负责人组成，负责本行政区域范围内土地统筹开发相关工作。
第二章　土地统筹
第三条　涉及公共基础设施项目（包括交通、能源、管线工程、环保、水利、军事、医疗、教育设施等）征地的，补偿标准按照《虎门镇公共基础设施征地拆迁补偿标准规定》执行。
第四条　依照虎门镇土地利用总体规划（2006年－2020年），扣除公共基础设施项目用地后，在建设用地区未开发利用的集体土地总量的20%留给社区开发，其余80%由镇政府统筹开发。
第五条　土地统筹红线由镇土地统筹开发工作领导小组与相关社区共同划定，经镇政府同意后实施。
第六条　为确保城市升级，市政主干道路两侧300米范围内的土地，由镇统筹规划建设。新建项目不符合规划的一律不得上马。
第七条　需入市交易的土地，用地手续完善的，按土地评估价格予以补偿；权属为集体经济组织的，由属地社区协助镇政府完善征地报批手续；未完善用地手续的，按协商价格予以补偿；社区与用地单位原已签订用地意向书的，补偿标准由镇政府、社区以及用地单位三方协商确定；地上有建筑物的，按评估价格协商确定；权属为集体性质且有用地意向的，由意向用地单位或个人协助镇政府及社区完成征地报批手续。
第八条　各职能部门要加强对镇土地统筹地块的审查审核工作。
第九条　禁止任何单位或个人在镇土地统筹红线范围内进行抢建、抢种、抢挖、抢推填土等行为。弄虚作假、采取隐瞒手段，骗取职能部门审核同意的，一律严肃处理；构成犯罪的，移送司法机关依法追究刑事责任。
第三章　利益分配
第十条　涉及公共基础设施项目征地的，社区不享受土地开发利益分配。
第十一条　为实施城镇规划，需公开出让的地块（包括经营性用地及国有工业用地）按以下方式区别处置：
（一）原土地权属为国有土地，收回后入市交易，土地收益扣除相应成本后10%返还给社区。
（二）原土地权属为集体土地，采用“统筹开发、利益共享”的模式。镇财政投资的市政主干道路两侧300米范围内的集体土地，报省完善征收手续入市公开出让时，所得土地收益扣除相应成本（包括征地成本以及相关税费等）后，由镇财政将其中30%返还给农村集体经济组织，专项用于支持农村集体经济组织发展等；其他范围的按50%返还。在返还给社区的金额中，涉及社区和小组收益分成的，按5：5比例分成。
第十二条　涉及“三旧”成片改造的，按省、市、镇“三旧”改造政策执行。零星建筑物的土地按双方协商价格或土地评估价格予以补偿。
第四章　鼓励措施
第十三条　经科学论证和专业审查，在满足市政公共设施、公共空间的用地安排，符合技术规范的前提下，可提出提高容积率和改变土地使用性质等要求，经批准后实施。
第十四条　对积极配合镇政府开展土地统筹工作的，在年终量化评比中给予适当奖励。
第五章　附则
第十五条　本实施办法由镇土地统筹开发工作领导小组负责解释，自发布之日起施行。
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