东莞市更新单元公共设施配置指引（东自然资〔2019〕144号附件2）
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五、其他规定
前言
根据《东莞市人民政府关于深化改革全力推进城市更新提升城市品质的意见》(东府〔2018〕102号)，为促进城市更新地区公共服务水平和基础设施承载力提升，彰显城市品质和城市发展内涵，结合《东莞市城市规划管理技术规定》,特制定部分公共服务设施、交通及市政设施的配置标准。
《东莞市城市规划管理技术规定(修订版)》出台后，与本指引内容不一致的，以《东莞市城市规划管理技术规定(修订版)》为准。
一、教育设施配置标准
学校规划选址和建设规模应与其服务半径、服务人口相匹配，结合片区内学校分布情况及学位需求统筹确定。学校应独立占地，宜设置在交通方便、环境清静的位置，避开商场、市场、公共娱乐场所、污染源和易燃易爆物的生产贮存等场所。因教育设施整合调整撤并的学校原址，应继续作为教育设施用地，原则上禁止商业开发，若由于周边环境影响确实不适合教育办学的，应论证说明。
更新单元(或大型改造片区，下同)内应按规划新增居住人口(对比原控规)进行学位校核。规划居住总人口达到2万人以上的更新单元，应按照规划总居住人口进行学位校核。
幼儿园需在更新单元内自行配套，小学、初中应在控规片区内统筹，高中在镇域范围内统筹。规划居住总人口达到2万人以上的更新单元，原则上应在更新单元内自行配套幼,儿园、小学、初中等，有条件的宜设置高中。
经校核需在更新单元外统筹解决小学、初中学位，且规模超过6班的，应在单元划定阶段提供初步的解决方案。
(一)幼儿园
新建幼儿园需独立占地(可不独立分宗)，千人指标为45座，每班不超过30人，生均用地面积不低于10㎡,生均建筑面积不低于8㎡。
（二）小学
小学千人指标为95座，每班不超过45人。一般地区生?均用地面积不低于18㎡,近期实施地区生均用地面积不低于15.3㎡，特别政策区生均用地面积不低于12㎡。生均建筑面积不低于7㎡，若为寄宿制小学，学生宿舍生均建筑面积不低于5㎡。
(三)初中
初中千人指标为40座，每班不超过50人。一般地区生均用地面积不低于23㎡,近期实施地区生均用地面积不低于19.6㎡，特别政策区生均用地面积不低于15㎡。生均建筑面积不低于9㎡，若为寄宿制初中，学生宿舍生均建筑面积不低于5.5㎡。
(四)高中
高中千人指标为25座，每班不超过54人，生均用地面积不低于22㎡,生均建筑面积不低于14㎡,若为寄宿制高中，学生宿舍生均建筑面积不低于7㎡。
表1教育设施配置标准一览表
	配置标准
	幼儿园
	小学
	初中
	普通高中

	每班人数(座)
	≤30
	≤45
	≤50
	≤54

	千人指标
(座/千人)
	45
	95
	40
	25

	生均用地面积
(㎡/座)
	≥10
	一般地区:≥18
近期实施:≥15.3
特别政策区:≥12
	一般地区:≥23
近期实施:≥19.6
特别政策区:≥15
	≥22

	生均建筑面积
(㎡/座)
	≥8
	≥7(若为寄宿制，则增加5㎡/座）
	≥9(若为寄宿制，则增加5.5㎡/座)
	≥14（若为寄宿制，则增加7㎡/座）


注:特别政策区指用地紧张的中心区和TOD、高品质连片更新地区等高强度开发地区；2018年重点更新单元生均用地按照特别政策区的标准执行。
二、社区级、居住小区级公共设施配置标准
(一)社区级公共设施
1.社区公园。居住区每500米半径范围内应建设一处社区公园，人均用地面积不低于1㎡，设施配置应满足儿童及老年人日常游憩、居民散步与交往需求。规划布局应处理好与慢行交通、机动车交通的关系。
触发条件:更新单元(大型改造片区)规划新增居住人口达到0.5万人以上或规划居住总人口达1万人以上的，须配置一处不少于6000㎡的社区公园。
校核标准:按照更新单元(大型改造片区)规划总居住人口校核，人均指标1㎡。
校核范围:单元范围(大型改造片区)内的社区公园，包括现状已建成的、纳入近期实施计划的以及拆除范围内贡献的。
2.社区体育公园。人均用地面积不低于0.3㎡,功能设置参照《广东省社区体育公园规划建设指引》执行。
触发条件:更新单元(大型改造片区)规划新增居住人口达到0.5万人以,上或规划居住总人口达1万人以上的，须配置一处不少于3000㎡的社区体育公园。
校核标准:按照更新单元(大型改造片区)总居住人口校核，人均指标0.3㎡。
校核范围:单元范围(大型改造片区)内的社区体育公园，包括现状已建成的、纳入近期实施计划的以及拆除范围内贡献的。
3.社区公共服务用房(单元划定阶段不需校核)。人均建筑面积不低于0.2㎡。公共服务用房应集中设置社区综合服务中心、社区居委会、社区警务室、公共厕所等设施，可设置小型商业设施。社区综合服务中心的功能设置及运营管理按照《东莞市社区综合服务中心建设运营管理办法》执行。
触发条件：更新单元(片区)规划新增居住人口达到0.5万人或规划总居住人口达到1万人以上的，应配置一处有效使用面积不少于1000㎡的社区公共服务用房，可独立占地或附设。
校核标准:人均建筑面积不低于0.2㎡，若按原控规在拆除范围内落实了社区公共服务用房的，则可将原控规社区公共服务用房指标纳入指标核算。
4.社区中心。每3~5万居住人口应设置一处社区中心，居住人口1.5万人以上相对独立的居住区应设置一处社区中心，居住人口1.0万人以上相对独立的居住区可设置一处社区中心。社区中心宜选址在居民出入方便的位置，避开污染源和易燃易爆物的生产贮存等场所。社区中心应复合设置，
功能由社区公共服务用房和社区体育公园两部分组成，用地表达为C3+C4，用地规模不少于8000㎡，容积率1.0~2.0。
5.指标核算。社区中心用地按60%计为社区体育公园用地。鼓励社区体育公园与社区公园复合建设，指标可以统筹核算。周边社区公园及社区体育公园配套完善、覆盖率高的单元，可申请适当降低社区公园及体育公园的配置指标，节省的用地面积应优先安排其他的集中公共用地。
(二)居住小区级公共设施(单元划定阶段不需配套)住宅项目的小区配套设施属于公共配套设施，由开发商配建，并在土地出让合同中予以约定，不得列入住宅物业的可售建筑面积。每宗用地规模大于等于1公顷的住宅用地(含商住用地)，均应配套以下设施:
1.文化活动室。人均建筑面积不低于0.05㎡，总建筑面积不少于200㎡。应包括老年活动场所(不少于100㎡)、图书阅览室(不少于30㎡)以及其他文化活动等设施。
2.户外体育活动场地。人均用地面积不低于0.3㎡,总用地面积不少于500㎡。应包括儿童活动场所、健身广场、健身路径、羽毛球场、乒乓球台、健身器材等。
3.老年人日间照料室。人均建筑面积不低于0.05㎡,总建筑面积不少于200㎡。应包括生活服务、保健康复等相关功能用房设置。
4.物业服务用房。建筑面积不少于居住小区规划总建筑面积的2%，最低不少于50㎡,每个单独开发项目均需配置。
5.居民议事室。建筑面积不少于50㎡。
三、交通站场设施配置标准
(一)公交首末站
以居住、商业、新型产业、交通枢纽或大型公建等功能为主的片区应考虑设置公交首末站。首末站选址应紧靠客流集散点和道路客流主要方向的同侧，临近城市客运交通走廊，便于换乘；在火车站、客运码头、长途客运站、大型商业区公园、体育馆、剧院等人群活动密集区，宜设置多条线路共用的首末站。
规划总人口在0.7~3万人的居住区宜设置首末站，3万:人以上的居住区应设置首末站。公交首末站服务能力一般不宜大于3条线路,用地规模应按线路所配运营的车辆总数确定，每辆标准车首末站的用地面积按90~100㎡/车计算,不具备停车功能的首末站面积800~1200㎡；考虑停车功能的首末站面积2000~4000㎡,重点区域的首末站需按照功能重新计算面积，首末站均允许采用附设等形式设置。更新单元(片区)规划总居住人口达到1万人以上，应设置一处不少于800㎡的公交首末站。若按原控规在拆除范围内落实了公交首末站的，则可将原控规的公交首末站纳入指标核算。
(二)社会公共停车位
严格落实公共停车场专项规划、控规中关于停车位配建的要求，社会公共停车场有效使用面积不低于0.8㎡/人，应结合交通枢纽和公共交通场站、大型公共建筑和公共设施选址布局。
社会公共停车场可采用多种方式灵活设置，鼓励与公共绿地、文化、体育等公益性设施组合设置，允许采用地上、地下、停车楼等多种形式建设。
社会公共停车场须按相关标准及要求建设充电设施，停车位充电设施建设或预留配比不低于25%。
(三)配建停车位
机动车地面停车场用地面积，按25~30㎡/个计算，停车楼和地下停车库按35㎡/个计算。
表2配建停车场(库)的停车位指标表
	类别代码
	类别名称
	单位
	标准
	说明

	大类
	中类
	小类
	
	
	
	

	居住用地（R）
	R1
	
	一类居住用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥1.2
	地面停车率不得超过10%

	
	R2
	
	二类居住用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥1.0
	

	
	R3
	
	三类居住用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.8
	

	
	R0
	
	租赁住房用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.5
	

	
	R6
	R61
	幼儿园用地
	车位/100学生
	≥4
	

	
	
	R62
	小学用地
	车位/100学生
	≥1.1
	

	
	
	R63
	中学用地
	车位/100学生
	≥2.0
	

	
	
	R64
	九年一贯制学校
	车位/100学生
	≥2.5
	

	公共设施用地（C）
	C1
	
	行政办公用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥1.2
	

	
	
	
	其它办公
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.5
	

	
	C2
	
	商业金融业用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥1.0
	

	
	C3
	
	文化设施用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.8
	

	
	C4
	
	体育用地
	一类体育馆
	车位/100座
	3.0
	一类体育场馆指大于15000座的体育场或大于4000座的体育馆；二类体育场馆指小于15000座的体育场或小于4000座的体育馆。

	
	
	
	
	二类体育馆
	
	2.0
	

	
	C5
	
	医疗卫生用地
	>300床的医院
	车位/病床
	≥0.6
	

	
	
	
	
	100-300床的医院
	车位/病床
	≥0.5
	

	
	
	
	
	<100床的医院
	车位/病床
	≥0.3
	

	
	
	
	
	独立门诊
	车位/100㎡建筑面积
	≥2.0
	

	
	C6
	C61
	高等学校用地
	车位/100学生
	≥2.5
	

	
	
	C62
	中等专业学校用地
	车位/100学生
	≥2.5
	

	
	
	C63
	成人与业余学校用地
	车位/班
	≥0.4
	

	
	
	C64
	特殊学校用地
	车位/100学生
	≥2.5
	

	
	
	C65
	科研设计用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥1.0
	

	
	C7
	
	文物古迹用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥12
	

	工业用地（M）
	M1
	
	一类工业用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.2
	

	
	M2
	
	二类工业用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.2
	

	
	M3
	
	三类工业用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.2
	

	
	M0
	
	新型产业用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.6
	

	物流仓储用地（M）
	W1
	-
	普通物流仓储用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.2
	

	
	W2
	-
	特殊物流仓储用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.2
	

	
	W3
	-
	堆场用地
	车位/100㎡建筑面积
	≥0.2
	

	绿地（G）
	G1
	-
	公共绿地（公园）
	车位/公顷
	≥0.8
	



注:1)除各单位提供以上配建停车场外，有关部门应在市场、商业区、体育馆、影剧院、城市公园、火车站、港口、机场、长途汽车站等大型公共建筑附近安排社会停车场，在中、小学、幼儿园用地旁安排小型人、车流集散广场。
2)在建筑物退让城市道路红线范围内，不得设置配建停车设施。
3)配建指标计算出的车位数，尾数不足1个的以1个计算。
4)纳入近期建设计划的轨道站点500米半径范围内可按照配建标准下限的80%折减。
5)城市交通设施用地、区域交通设施用地中涉及设施的停车位配建标准应通过专题研究确定。
6)特殊情况用地的停车位配建标准可根据实际情况通过专题研究确定。
7)混合用地按比例加权配建停车位。
8)在满足常规停车位配建指标的情况下，鼓励增设机械停车位。
四、市政公用设施配置标准
(一)变电站
变电站应按电力负荷预测、变电站供电能力等条件设置。电力负荷预测应充分考虑地区发展潜力，预留弹性。宜选用以下负荷预测方法:单位用地面积负荷密度法、单位建筑面积负荷密度法、增长率法、电力弹性系数法、综合用电水平法、单耗法等。
变电站设置应避开重要军事设施、通信电台、电信局、机场导航台，避开易燃、易爆区和严重烟雾区，避免贴邻居住用地、幼儿园设施用地，避开滑坡、滚石、流沙、沼泽、洞穴、冲沟、明暗河塘、岸边冲刷区和塌陷区等不良地质构造等。中心商务区、中心商业区、历史文化保护区、历史文化风貌保护区等地区宜采用全户内式、半地下式变电站、附设式变电站。变电站的用地按照最终规模规划预留，用地面积应符合下表规定:
表3各级变电站规划用地面积控制指标表
	变电站等级(kV)
	变电站形式
	用地面积
(平方米)
	建议尺寸
长x宽(米x米)

	500
	户外式
	50000~100000
	-

	220
	户外式
	13000≦S≦30000
	130x110

	
	户内式
	9000≦S≦10000
	125x75

	
	全地下附设式
	6000≦S≦8000
	110x60

	110
	户外式
	6000≦S≦8000
	100x75

	
	户内式
	4000≦S≦5000
	85x55

	
	全地下附设式
	3000
	75x40


注:1)上述用地一般指变电站控制面积(平地),不含高压进出线用地；
2)全地下变电站若需要独立占地，面积宜参照户内式变电站面积执行。
(二)垃圾转运站
垃圾转运站应按规划居住人口、人均垃圾生产量、垃圾转运能力等条件设置，选址应靠近服务区域中心或生活垃圾产生量多、交通运输方便、市政条件较好并对居民影响较小的地区。生活垃圾产生量宜按1.0~1.3千克/日●人计算；小型垃圾转运站服务半径宜按800~1000米设置一座。规划总人口达到3万人以上的片区应增配一处用地规模不少于500m2的小型垃圾转运站。
表4垃圾转运站用地指标表
	转运站类型
	转运量
(吨/天)
	用地面积
(平方米)
	与相邻建筑间距(米)
	绿化间隔带宽度(米)

	小型
	≦100
	300~1500
	≥10
	≥3

	中型
	100-450
	1500-5000
	≥15
	≥5

	大型
	>450
	>5000
	≥30
	≥15


(三)环卫工人作息室
规划居住人口0.8~1.2万人的片区应设置一处环卫工人作息室，提供工人休息、更衣、沐浴和停放小型车辆、工具等功能，优先考虑与垃圾转运站或公共厕所组合设置。建筑面积一般为7~20㎡/处，并满足环卫工人人均建筑面积3~4㎡的要求。
(四)公共厕所
公共厕所设置应根据服务人流量和使用频率合理确定。城镇区域每平方公里应设置不少于3座公共厕所，建筑面积一般为60~100㎡/处。居住小区公共厕所建筑面积不少于6㎡/千人，车站、码头、体育场15~25㎡/千人，广场2~4㎡/千人，商业大街、购物中心10~20㎡/千人。
(五)再生资源回收站
规划居住人口2~3万人的片区应设置一处再生资源回收站，一般建筑面积为60~100㎡/处，宜与小型垃圾转运站、公共厕所和环卫工人休息房等组合设置。
(六)消防站
普通消防站的辖区面积不应大于7k㎡；设在近郊区的普通消防站的辖区面积不应大于15k㎡；特勤消防站兼有辖区灭火救援任务的，其辖区面积同普通消防站；战勤保障消防站不单独划分辖区面积。消防站应设在辖区内适中位置和便于车辆迅速出动的临街地段，执勤车辆主出入口距医院、学校、幼儿园、托儿所、影剧院、商场、体育场馆、展览馆等公共建筑的主要疏散出口不应少于50米。
表5消防站设施用地与建筑指标表
	序号
	类别
	用地面积(m2)
	建筑面积(m2)

	1
	一级普通消防站
	3000~4500
	1800~2700

	2
	二级普通消防站
	3000~4500
	1800~2700

	3
	特勤消防站
	6700~9300
	4000~5600

	4
	战勤保障消防站
	7600~12000
	4600~6800


五、其他规定
二类居住用地按照建筑面积120㎡/户、户均3.2人的标准核算居住人口；其他居住用地按照建筑面积300㎡/户、户均3.2人的标准核算居住人口。
除专门规定外，公共设施应设置在便于居民使用的区域。需编制更新单元划定方案的各类更新单元要依据上述标准安排配置公共设施，其他未详细规定的公共设施应根据《东莞市城市规划管理技术规定(修订版)》相关要求落实。

